CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THIHANH AN DAN SU'TINH QUANG NINH Péc Iap - Tu do - Hanh phiic
PHONG THADS KHU VUC3
Sé: }3 /TB-THADS Cdm Phd, ngay 14 thang 7 nim 2025
THONG BAO

;\ s A x ’ 14 ‘ e.r I8 4 5 4 L4 pl r
Ve viée lua chon to chire ban dau gia tai san thi hanh dn

Céin cit khodn 2, Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan sw (dugc sira doi, b6
sung mot s6 diéu nim 2014);

Can cir Ludt Péu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt sia doi
bé sung mot s6 diéu ciia Lugt Pdu gid ti san ngay 27 thang 6 ndm 2024;

Cain cit Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B$ tu phdp vé
viéc hudng dén la chon 16 chike hanh nghé déu gié 1 san;

Céin civ Bdn dn s6 49/2024/DS-ST ngay 25 thdng 9 ndm 2024 cia Toa dn
nhén dén thimh phé Ha Long, tinh Quéng Ninh (trude khi stip Xép);

Cein civ Quyét dinh vé viée tiy thdc thi hanh dn 56 77/0P-CCTHADS ngay
22/01/2025; 56 78/0P-CCTHADS ngay 22/01/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén
su thanh phd Ha Long, tinh Qudng Ninh (trudc ki sdip xép);

Can ci QllyéZ‘ dinh thi hanh dn chii dong sol 487/0D-CCTHADS ngay
17/3/2025; Quyet dinh thz hanh dn theo yéu cau so 488/0b-CCTHADS ngay
17/3/2025; Quyet dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén stk dung dét va tai san gan
lién voi dét s6 20/QD-CCTHADS ngciy 18/4/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sy
thémh phd Cam Pha, tinh Qudng Ninh (triedc khi sip xép);

Cén cir Bién ban vé viée ké bién, xir I tdi sén ngay 03/6/2025 ciia Chi cuc
Thi hénh dn dén sue thanh phé Cém Phd, tinh Qudng Ninh (trude khi sdp xép);

Céin cir Hop dong dich vu tham dinh gid s6 099/2025/797/VIV-HPDV ngdy
10/6/2025 gzua Chi cuc Thi hanh dn dén su thanh phé Cam Phd, tinh Quéng Ninh
(truoc khi sdip xép) va Chi nhanh Céng ty Cé phan dinh gid va Pdu tw Viét taz
Quang Ninh va Két qud tham dinh gid tai chimg the tham dinh gid s6
099/2025/797/VIV-CTTP ngay 10/7/2025 ciia Chi nhdanh Céng ty Cé phan dinh gid
va Ddu tw Viét tai Quéng Ninh,

Ciin cit Bién ban thod thucin vé lua chon 16 chitc hamh nghé déu gid tdi sin
ngay 14/7/2025 cua Chdp hanh vién Phong Thi hamh an ddn sw Khu viee 3 - Qudng
Ninh.

Do céc bén duong sy khong & nghi thdm dinh lai gia tri tai san, khong
thoa thuan vé lua chon t§ chirc hanh nghé du gi4 tai san, Chap hanh vién
Phong Thi hanh 4n dén sy Khu vuc 3 - Quang Ninh thong bao vé viéc lya
chon to chiic hanh nghé d4u gia tai san dé ky hop dong bén dau gi4 ddi voi tai

san ké bién:
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1. Nguoi ¢6 thi sin ban dAu gia:

Thi hanh an déan su tinh Quang Ninh - Phong Thi hanh 4n déan sy Khu
vue 3 - Quang Ninh.

Pai dién: Ong: Luc Minh Chién — Chtic vy: Chap hanh vién.

Pién thoai: 0912.903.372

2. Tai san ban dau gia la:

- Quyén str dung 294,6 m? dét (trong do: dit & 294,6 m?) va tai san gfm
lidn voi dat tai thira dét sb 49A, to ban dd sé 23, dia chi: X6m 2, thon 1, xa
Hai Hoa, thanh phd Cim Pha, tinh Quang Ninh (nay la x4 Hai Hoa, tinh
Quang Ninh), theo Gidy ching nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha ¢
va tai san khéc gan lién véi dét, s CD 406637, s6 vao sé CH000023 do
UBND théanh ph6 Cim Pha (tru6c khi sip xép) cép ngay 21/8/2018 cho ong
Hoang Van Sinh va ba Luu Thi Thanh, ding ky chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Thu Hudng ngay 21/11/2018. Ti san thé chép theo Hop dong
thé chdp quyén sir dung dt s6 LN1811191073938/02 ngay 22/11/2018 giita
VPBank va ba Nguyén Thi Thu Hudng.

Tai san trén dAt: Tai san trén dt 1a mot phan duong bé tong cé dién tich
9,1m?, chidu day 0,2m.

- Quyén st dung 277,3 m? dt (trong do: d4t & 277,3 m?) va tai san gin
lidn v6i dét tai thira dét s 49B, t& ban d6 s6 23, dia chi: X6ém 2, thén 1, x4
Hii Hoa, thanh phé Cém Pha, tinh Quéng Ninh (nay 13 x4 Hai Hoa, tinh
Quéng Ninh), theo Gidy ching nhén quyén st dung d4t, quyén s6 hitu nha &
v4 tai san khac gén lién véi dit s6 CD 406651, s6 vao sb CH000025 do
UBND thanh phé Cim Pha (trude khi sap xép) cép ngay 21/8/2018 cho ong
Hoang Vén Sinh va ba Luwu Thi Thanh, ding ky chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi Thu Huong ngiy 21/11/2018. T4i sn thé chép theo Hop dong
thé chp quyén sir dung dat s6 LN1811191073938/01 ngay 22/11/2018 giita
VPBank va ba Nguyén Thi Thu Huong.

- Tbng gi4 tri tai san 1a: 1.517.774.000 ddng (Mot tj nim trim muoi
bay tri¢u bAy trim bay muoi bon nghin ddng) 13 gia khoi diém.

3. Hd so ciia tb chire ban diu gia gom:

Van ban dang ky tham gia cung cép dich vu hanh nghé dau gia tai san;
Hb so ning luc (Gidy chimg nhan ding ky Doanh nghiép, Gidy chimg nhén
du diéu kién kinh doanh dich vu ban d4u gia, mé hinh, nhén su, quy trinh thuc
hién, gidy to phap 1y, du 4n tiéu biéu,...) va céc tai liéu khac 6 lién quan.

4. Ticu chi lya chon to chirc ddu gia: T6 chirc déu gié tai san phai c6
day du cac tidu chi theo quy dinh tai Luat D4u gi4 tai san ngay 17 thang 11
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nam 2016; Luét sita d6i, bd sung m(}t s didu cia Luat Déu gia tai san ngay
27 thang 6 nam 2024 va Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia
B¢ truong Bo Tu phap.

5. V& thi lao dich vu dau gia, chi phi déu gia tai san:

Thi lao dich vu d4u gi4, chi phi dau gia tai san phai phu hop theo quy
dinh tai Thong tw s& 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu
lao dich vu ddu gi4 tai san va Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
cia BO Tai chinh quy dinh ché db tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san.

Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ctia B§ Tu phap ban hanh
khung gi4 dich vu du gia tai san ma phép luat quy dinh phai ban thong qua
déu gia (Trudng hop ban ddu gia khong thanh thi thu lao phai phit hop v6i chi
phi thuc té).

6. Thoi gian, dia didm ndp hd so ding ky tham gia t5 chire du gia:

- Thoi gian ndp hd so: Tir ngay 15/7/2025 dén 16 gio 30 phit ngay
17/7/2025 (trong gid hanh chinh).

- Hinh thtc va dia diém ndp hd so: Nop truc tiép tai Phong Thi hanh an
dan su Khu vuc 3 - Quang Ninh, dia chi: T6 5, khu Hoa Lac, phudng Cém
Phé, tinh Quéang Ninh (trong gio hanh chinh).

(Luu y: Khong hodn tré hé so d6i véi cdc ho so khéng dwoc lwa chon)

T \\

I}’ i

7. Tiéu chi cham diéem nhw sau:

; MUC
TT NOI DUNG TOI DA
[ | Cosdvit chit, trang thiét bi cAn thiét bio ddm cho viéc dAu gid doi S
véi loai tai san dau gia ’
1 | Co s& vt chit bao dam cho viée diu gia 11,0
{1 |Comuse 6n dinh, dia chi 1o rang kém theo thong tin lién hé (sb dién -
" | thoai, fax, dia chi thu dién ti...) .
Dia diém ban, tiép nhan ho so tham gia dhu gia dugce bb trf & vi tri cong
1.2 e S 5,0
khai, thudn tién
2 | Trang thiét bi cin thiét bao dim cho vige diu gia 8,0
C6 mdy in, mdy vi tinh, may chiéu, thiing dung phiéu tra gid bdo dém an
2.1 4,0
toan, bao mat va cac phuong tién khac bao dam cho viéc d4u gia
29 C6 hé théng camera gidm sét hodc thiét bi ghi hinh tai noi bén, tiép nhén 40
““ | hd so tham gia du gi4; noi t& chirc cude dau gia ’
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3 | Cé trang thong tin di¢n tir dang hoat dong 2,0

4 Pa dwgc co' quan ¢6 tham quyén phé duyét di ditu ki¢n thue hi¢n 10
hinh thire dau gia truc tuyen ’

5 | C6 noiluu trir hd so diu gid 1,0

i | Phuongdn dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy da cac nfi 220
dung trong phuong an) .

1 Phuong 4n diu gid dé xudit viéc t6 chirc ddu gid dang quy dinh clia 4.0
phap luit, bio dim tinh cong khai, minh bach, khach quan ’
Phwong an déu gia dé xuat thoi gian, dia diém ban, tlep nhin ho so

) tham gia diu gia, dia diém td chirc cudc diu gia, budi cong b6 4.0
gid thuan lgi cho nguoi tham gia dau gia; hinh thire diu gia, buéc g
gid, s6 vong dau gia c6 tinh kha thi va hiéu qua cao

3 | Phwongin dAu gi4 dé xuét cach thitc bio mat thong tin, chéng thong 40

]

dong, dim gia

Phwong 4n d4u gi4 dé xuit thém céc dia diém, hinh thirc niém yét,
4 | thong bao cong khai khac nhim ting mitc @9 phd bién théng tin ddu 4,0

gia

5 Phwong dn dau gia dé xuit giai phap bdo dim an toan, an ninh trit 3.0
tu cho viéce td chire thure hién diu gia ’

6 Phwong 4n diu gia dé xuit cac giai phdp gidi quyet cac tinh huong 3.0
phat sinh trong qua trinh to chire thue hién viée ddu gia g

III | Ning lwe, kinh nghiém va uy tin cia td chire d4u gi4 tai san 45,0

Trong nam trudc lién ké da thue hién hop dong dich vu dau gla cung
loai tai sdn véi tai sén dw kién dwa ra ddu gid (TS chite ddu gi4 tai

1 | sinliét ké tit ci cdc cufc diu gia tai sdn da thyc hién. Ngudi c6 tai 6,0
sin khong yéu ciu ndp ban chinh hozic ban sao hop ddng) Chi chon
chim diém mot trong cic tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodic 1.5

1.1 | Du6i 03 hop dong (bao gdm trudmg hop khong thuc hién hop ddng nio) 2,0

1.2 | Tir 03 hop dong dén dudi 10 hop ddng 3,0
1.3 | Tir 10 hop ddng dén dudi 20 hop dong 4,0
1.4 | Tix 20 hop dong dén dudi 30 hop dong 5,0
1.5 | Tir 30 hop dong tré 1én 6,0

Trong nim trudc lién ke da to chirc diu gid thanh cdc cufc dau gia
2 cung loai tai san véi tai san du kién dwa ra dau gid cé mirc chénh 18,0
léch trung binh giita gid trang dau gia so véi gia khai diem (To chitc
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dAu gid tai sin ligt ke tat ca c.lc cude diu gid tai sin di thue hi¢n.
Ngudi ¢6 tai sin khong yéu cu ndp ban chinh hoic bin sao hgp
dong)

Chi chon chim diém mét trong céc tidu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc 2.5

2.1 | Dusi 20% (bao gom trudng hop khong ¢6 chénh 1éch) 10,0
2.2 | T 20%) dén dudi 40% 12,0
2.3 | T 40% dén dusi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén dusi 100% 16,0
2.5 | Tt 100% trd 1én 18,0
Thoi gian hoat dong trong linh vure dau gia tai san tinh tir thoi diém
co Quyet dinh thanh lip hoic dwoc cap Glay ding ky hoat dong
3 (Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh dm véi doanh nghiép dau gid 5,0
tai san dwoc thanh 14p truée ngay Luat Piu gia tai sin c6 hiéu luc)
Chi chon chim diém mot trong c4c tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3
3.1 | Dud6i 03 nam 3,0
3.2 | Tir 03 ndm dén dudi 05 ndm 4,0
3.3 | Ttr 05 nam tr¢ 1én 5,0
y So lwong dAu gi4 vién ciia t§ chirc dAu gi4 tai sin 5
Chi chon chim diém mét trong cAc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3 ’
4.1 | 01 du gia vién 1,0
4.2 | Tr 02 dén dudi 05 ddu gia vién 2,0
4.3 | Tix 05 déu gi4 vién tros 1én 3,0
Kinh nghiém hanh nghé cua diu gid vién ciia t6 chire ddu gid tai sin
(Tinh tir thoi diém dwogc cAp Thé déu gi4 vién theo Nghi dinh
s0 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cia Chinh phii vé ban diu gi4 tai
5 sdn hofic ding ky danh sich dAu gid vién tai S& Tw phap theo Nghi 4.0
dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi vé bin diu 4
gi4 tai san hoac Thé diu gia vién theo Ludt PAu gi tai sin)
Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi 5.1, 5.2 hodic 5.3
5.1 | Khong ¢6 déu gié vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré 1én 2,0
52 | Tir 01 dén 02 d4u gia vién c6 thoi gian hanh nghé tit 03 nim trd 1én 3,0
5.3 | Tir 03 d4u gi4 vién trd 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 03 nim tro 1én 4,0
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Nop thué thu nhip doanh nohlep hoiic déng gép vao ngin sich Nha

¢ | nudc trong nim trude lién ké, trir thué gid tri gia ting 5.0
Chi chon chim diém mét trong csc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hoiic 6.4
6.1 | Dudi 50 triéu dong 2,0
6.2 | Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong 3,0
6.3 | Tir 100 triéu ddng dén dudi 200 tridu dong 4,0
6.4 | Tir 200 triéu dong trd 1én 5,0
> Poi ngii nhin vién lam viéc theo hop dong lao dong 54
Chi chon chim diém mgt trong cic tiéu chi 7.1 hodc 7.2 :
7.1 | Duéi 03 nhan vién (bao gdm trudng hop khong c6 nhén vién nao) 2,0
7.2 | Tir 03 nhén vién tré Ién 3,0
8 Co ngum tap sw hanh nghe trong t6 chirc ddu gia tai san trong nim 1.0
trudc lien ké hodic nim ndp hd so ding ky tham gia lwa chon .
v Thi lao dich vu dé4u gid, chi phi dAu gi4 tai sin phu hop 5.0
Chi chon chdm diém mét trong cdc tiéu chi 1,2 hoic 3 J
1 | Bing mitc thu lao dich vu dAu gi4 theo quy dinh ciia B Tai chinh 3,0
Gidm du6i 20% mirc tdi da thi lao dich vu du gia (khong 4p dung
2 doi v6i mirc thi lao phén trim trén phin chénh léch gi4 tri tii sén 4.0
theo gid tring dau gid vdi gia khéi diem theo quy dinh cia Bo Tai J
chinh)
Giam tir 20% tré 1én mikc t6i da thu lao dich vu diu gia (khong dp
3 dung dbi véi mire thu lao phin trim trén phan chénh léch gia tri tai 5.0
san theo gia tring déu gia véi gid khéi diém theo quy dinh ciia B) P
Tai chinh)
v Tiéu chi khic phu hgp véi tai sin dAu gis do ngudi c6 ti sdn déu gid 5.0
quyét dinh ’
Téng sb diém 100
v | €O tén trong danh sich cic t6 chire ddu gid tai sin do B Tuw phap
cong bo
| | Co tén trong danh sich t& chirc dAu gi tai san do B§ Tw phdp cong | Di diéu
bo kién
A S % st st degl L il o n i Khong
5 Khong 6 tén trong danh sich t6 chirc diu gid tai san do B9 Tw phép i didu
cong bo lll{ién
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Chi tiét xin lién hé:

Chép hanh vién: Luc Minh Chién - Dién thoai: 0912.903.372 (trong gidr
hanh chinh).

Véy, Chép hanh vién Phong Thi hanh an din sy Khu vyce 3 - Quang
. A ’ A A , \ A A s g s A A r A
Ninh théng bdo dé cac t0 chic hanh nghé dau gia dugc biét, néu cé nhu ciu

ky hop ddng diu gid tai san trén thi ndp hd so ding ky tham gia theo quy
dinh./.

Noi nhin:

- Puong su;

- Trang TTDT THADS tinh Quéang Ninh (T/b);
- Céng TTDT Quédc gia vé DGTS (T/b);

- Luu: VT, HSTHA
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